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Sammanfattning

Hufvudstaden planerar for om- och tillbyggnation av NK-huset i Géteborg, i kvarteret
Varnamo, fastigheten Inom vallgraven 10:9. Fastigheten anvands idag som varuhus och for
kontor. Huset ska byggas om och utdkas med tva nya vaningsplan (plan 8,9). Plan 6 & 7
byggs om och en del kontorsyta faller bort. Den tillkommande delen av fastigheten ska
anvandas for kontorsverksamhet.

Tabell S1 sammanstéller de tillkommande ytorna (nettotillskott) och antalet personer som
forvantas vistas i dem.

Funktion Tillkommande yta, BTA Antal personer
Kontor 5560 kvm 200 personal
22 besokare

Tabell S1: Tillkommande ytor och funktioner, samt antal personer som férvéntas vistas i lokalerna samtidigt
under tider med hég beldggning.

Ett lagesavdrag pa 40% fran startvardet for bilparkering gors i steg 2 (ldgesanpassning) pa
grund av fastighetens narhet till god kollektivtrafik och hogtrafikerade bytespunkter
(Brunnsparken).

Behovet av bil- och cykelplatser efter lagesanpassning (steg 2) redovisas i tabellerna S2.
Typ P-tal bil Fastighetsvarde Antal bilplatser

Kontor 3 bpl/1000 kvm BTA 5 560kvm BTA 16,7

Tabell S2: Parkeringstal i steg 2 och antal resulterade bilplatser.

Typ P-tal cykel Fastighetsvarde Antal cykelplatser

Kontor, personal 25% av antalet personer 200 50,0
Kontor, besokare 11% av antalet personer 19 2,4
Totalt 52,4

Tabell S3: Parkeringstal och antal resulterande cykelplatser.
Inga ytterligare avdrag foreslas.
Det leder till ett sammanlagt behov av 17 bilplatser och 52 cykelplatser.

Behovet av bilplatser kan inte tackas inom fastigheten. | stallet tecknas ett 25-ars avtal om
tillgang till parkeringsplatser med Nordstans parkeringsanldggning.

Behovet av cykelparkering I6ses genom cykelparkeringar i kdllarplan, inom fastigheten.
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1 Inledning

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Hufvudstaden planerar for om- och tillbyggnation av NK-huset i Goteborg, i kvarteret
Varnamo, fastigheten Inom vallgraven 10:9. Fastigheten anvands idag som varuhus och for
kontor. Huset ska byggas om och uttkas med tva nya vaningsplan (plan 8,9) och nya
takterrassytor. Plan 6 & 7 byggs om.

Denna mobilitets- och parkeringsutredningen syftar till att utreda behovet av parkering for
bil och cykel infor detaljplan.
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Bild 1: Skiss pG om- och tillbyggnaden av NK-huset, fasaden frén Ostra Hamngatan. Ovre bilden illustrerar den

tdnkta ombyggnaden, nedre den befintliga fasaden. Gulmarkerade delar ska delvis byggas om men utan att ny yta
tillférs, grénmarkerad dr en ny tillbyggnad och turkos ny pdbyggnad.

1.2 METOD

Utredningen foljer anvisningarna till Géteborgs Stads Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet
och parkering, version 1.2, daterad 17 december 2021.
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1.3  PLANERAD NYBYGGNATION

Om- och tillbyggnaden av byggnaden omfattar férandringar av fasaden, viss ombyggnad och
omflyttning av funktioner pa plan 6 och 7 samt tva nya vaningar, plan 8-9.

Handelsverksamheten pa plan 1-5 bibehalls som idag. Vaning 6&7 anvands idag fér kontor
och teknikutrymmen och byggs om. Vissa teknikfunktioner (flaktrum) flyttas fran plan 7 till
plan 6 vilket innebar en minskning av ljus BTA pa plan 6. Kontorsytan pa plan 7 uttkas, bade
genom flytten av flaktrummet till plan 6 samt genom att ny anvandbar yta tillkommer
eftersom dagens taksluttning forsvinner (se bild 1). De tillkommande vaningarna 8 och 9 ska
innehalla kontor.

Tabell 1 visar anvandningen per vaningsplan och den planerade férandringen inom
fastigheten.

Plan Befintlig Ny verksamhet Ljus BTA, befintlig Ljus BTA, Fordndring
verksamhet planerad
1 NK, handel - 4512 kvm 4512 kvm -
2 NK, handel - 4 300 kvm 4 300 kvm -
3 NK, handel - 650 kvm 650 kvm -
4 NK, handel - 4 326 kvm 4 326 kvm -
5 NK, handel - 4332 kvm 4332 kvm -
6 Kontor Kontor & flaktrum 3 896 kvm 2989 kvm -907 kvm
7 Kontor & flaktrum Kontor 1693 kvm 3432 kvm 1739 kvm
8-ny - Kontor - 2784 kvm 2 784 kvm
9-ny - Kontor - 1944 kvm 1944 kvm
kontor
Totalt 5560 kvm

Tabell 1: Planerade férdndringar och ytor inom fastigheten
Netto tillfér den planerade om- och tillbyggnaden:

Funktion Tillkommande yta, Antal personer
BTA

5560 kvm Personal: 200
Kontor
Besokare: 22

Tabell 2: Tillkommande ytor och funktioner, samt antal personer som férvdntas vistas i lokalerna samtidigt under
tider med hég beldggning.

For berdkningen av antalet personer som kan forvantas vistas i de tillkommande
kontorslokalerna har ett riktvarde pa 36 anstéllda och 4 bestkare per 1000 kvm BTA
anvands, motsvarande 25 kvm BTA per person.
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2 Parkeringsbehov

| detta kapitel analyseras behovet av bil- och cykelplatser for fastigheten utifran
analysstegen i Goteborgs Stads Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering. Bild 2
visar analysstegen.

1

(E/ Normalspann )

; il
Ligesbeddmning )

3 - .
Projektanpassning )

4 S .
Mobilitetslosningar )

Bild 2 Analyssteg parkeringsbehov
2.1 NORMALSPANN (ANALYSSTEG 1)

Val av normalspann

Fastigheten ligger Zon A (Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad innerstad och
strategiska knutpunkter).

Kontor: Startvardet for bilparkering for kontor &r 5/1000 kvm BTA. Behovet av
cykelparkering beraknas utifran antal personer och trafikstrategins mal for cykelanvandning
i respektive stadsdel. For Centrum ar malvardena att 25% av de anstéllda och 11% av
bestkarna anvander cykel.

Tabellerna 2-3 sammanstaller normalspannen och startvardena for parkering for bil och
cykel for zonen samt det resulterade behovet av parkeringsplatser for fastigheten.

Resultat analyssteg 1, bilplatser

Tabell 3 presenterat resultaten for steg 1.

Typ P-tal bil Fastighetsvarde Antal bilplatser
Kontor 5 bpl/1000 kvm BTA 5560 kvm BTA
Totalt

Tabell 3: Parkeringstal i steg 1 och antal resulterade bilplatser

Resultat analyssteg 1, cykelplatser

Tabell 4 presenterat resultaten for steg 1.

Typ P-tal cykel Fastighetsvarde Antal cykelplatser
Kontor, personal 25% av antalet personer 200

Kontor, besdkare 11% av antalet personer 19

Totalt

Tabell 4: Parkeringstal i steg 1 och antal resulterande cykelplatser

27,8
27,8

50,0
2,4

52,4
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2.2 LAGESBEDOMNING (ANALYSSTEG 2)

Fastigheten ligger mycket centralt och pad 150-200m gangavstand fran kollektivtrafiknoden
Brunnsparken.

Bild 3: Illustration av fastighetens Iége och nérhet till Brunnsparken.
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Bild 3: Illustration av fastighetens Iége och nérhet till Brunnsparken.

Nirmaste cykelbana finns pa Ostra Larmgatan, 70-100m frén fastigheten. P& Ostra
Hamngatan direkt framfor fastigheten finns en cykelfartsgata. Fastigheten har mycket god
sammanvagd tillgdnglighet enligt anvisningarnas kriterier och far maximalt avdrag pa
startvardet (totalt 40 %) enligt Goteborgs Stads riktlinjer. De procentuella avdragen ar:

15 %, Bas: gors om det ar bade direkt narhet till god kollektivtrafik och direkt
narhet till bra cykelinfrastruktur

15 %, Bytespunkt: gérs om projektet ligger inom 700 m verkligt gangavstand till
hallplatser inom vallgraven

10 % Extra: gors om projektet ligger inom 900 meters verkligt gdngavstand fran
Brunnsparken eller Centralstationen.

Tabell 5 sammanfattar parkeringstalen for bil efter analyssteg 2. Parkeringstalen for cykel
paverkas ej.

Typ P-tal bil, steg 1

Avdrag
Kontor

P-tal bil, steg 2
5 bpl/1000 kvm BTA

-40% 3 bpl/1000 kvm BTA
Tabell 5: Avdragen fran parkeringstalen utifran ldgesbedémningen och resulterande parkeringstal fér alternativ
1.

Resultat analyssteg 2, bilplatser

Tabell 6 presenterat resultaten for steg 2.

Typ P-tal bil

Kontor 3 bpl/1000 kvm BTA
Tabell 6: Parkeringstal i steg 2 och antal resulterade bilplatser

Fastighetsvarde

5560 kvm BTA

Antal bilplatser

16,7
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Resultat analyssteg 2, cykelplatser

Antalet cykelplatser forblir oférandrad (52), se tabell 4.

2.3 PROJEKTANPASSNING (ANALYSSTEG 3)

Ingen projektanpassning foreslas.

Resultat analyssteg 3, bilplatser

Tabell 8 presenterat resultaten for steg 3.
Typ P-tal bil Fastighetsvdarde  Antal bilplatser
Kontor 3 bpl/1000 kvm BTA 5560 kvm BTA 16,7

Tabell 8: Parkeringstal i steg 3 och antal resulterade bilplatser

Resultat analyssteg 3, cykelplatser

Antalet cykelplatser forblir oférandrad (52), se tabell 4.

2.4  SAMLAD BILD AV BEHOVET

Inga ytterligare avdrag efter analyssteg 3 (projektanpassning) foresprakas i detaljplanesked.
Ytterligare sdnkningar genom mobilitetsatgarder ar tankbara i bygglovsskedet. Det
resulterande parkeringsbehovet for de tillkommande ytorna inom fastigheten ar:

e 17 bilplatser
e 52 cykelplatser (varav 2 fér besokare till kontoren)
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3 Hur ska parkeringsbehovet tackas?

3.1  BILPARKERING

Det tillkommande behovet av bilparkering uppgar till 17 platser och avser arbetsplats-
parkering. Inom fastigheten finns ingen mgjlighet att tillhandahalla dessa platser.
Parkeringsanlaggningar utanfor fastigheten behdver darfor valjas for att tacka behovet. Bild
4 visar utbudet av storre parkeringsanlaggningar inom en 700m radie fran fastigheten.

Bild 4: Inom en 700m radie frdn fastigheten finns 6 stérre offentliga parkeringsanldggningar med sammanlagd
ndstan 4000 parkeringsplatser. 1:P-hus City, 518 platser, 2: Nordstan P-hus, 2 720 platser, 3: Kungsgaraget, 120
platser, 4: Otterhdllegaraget, 156 platser, 5: Pedagogen, 172 platser, 6: Heden Exercishuset, 272 platser. Utéver
det tillkommer gatumarksparkering och andra mindre parkeringsanldggningar.
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Bild 4: Inom en 700m radie fran fastigheten finns 6 stérre offentliga parkeringsanldggningar med sammanlagd
ndstan 4000 parkeringsplatser. 1:P-hus City, 518 platser, 2: Nordstan P-hus, 2 720 platser, 3: Kungsgaraget, 120
platser, 4: Otterhdllegaraget, 156 platser, 5: Pedagogen, 172 platser, 6: Heden Exercishuset, 272 platser. Utéver
det tillkommer gatumarksparkering och andra mindre parkeringsanldggningar.

De ndrmaste parkeringsanlaggningar ar P-huset City med 518 platser (nr. 1 pa bild 4) och
Nordstans parkering med 2 720 platser.

Hufvudstaden planerar att teckna avtal kring tillgang till parkeringsplatser med Nordstans
parkeringsanldaggning, motsvarande fastighetens behov. En principéverenskommelse har
traffats och kapacitet ar tillganglig i Nordstans anldaggning. Avtalet tecknas sa snart det
slutliga antalet bilplatser ar fastlagd.

3.2  BILPARKERING-RORELSEHINDRADE

Enligt stadens riktlinjer ska i de flesta projekt tre procent av bilplatserna (réknad fran
startvardet) kunna ordnas for rorelsehindrade. For projektet innebar det 2 platser.

Enligt Boverkets byggregler 3:122 ska en angoringsplats for bilar finnas dar fordon
(fardtjanst, taxi, andra) kan lamna och hamta rérelsehindrade. Dessutom ska
parkeringsplats for rérelsehindrade kunna ordnas efter behov for rorelsehindrade med
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sarskilt tillstand, inom 25 meter gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Idag finns inga utpekade parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 m fran en entré.
N&rmaste 6ronmarkta platser finns pd Ostra Hamngatan vid Kopparmérran samt pa
Drottninggatan, bada cirka 140m fran NK-entrén.

Bild 5: Ndrmaste éronmdrkta parkeringar fér rérelsehindrade finns pé 140m fran NK-husets entré, pa
Drottninggatan och pé Ostra Hamngatan.

Tankbara I6sningar

Angéring dr mojlig pa korttidsparkeringen pa Ostra Hamngatan direkt framfér NK (6 platser
totalt, pa gatumark). Dar kan rérelsehindrade med tillstand dven parkera kostnadsfritt upp
till tre timmar. Majligen kan en av dessa platser reserveras for angéring. Avstandet till entré
ar mellan 7-20 meter.

Tidigare har det dven funnits en parkering for rérelsehindrade pa gatumark pa
Drottninggatan i direkt anslutning till NK-huset. Den platsen har tagits bort av davarande
Trafikkontor.

Inga nya bilplatser kan tillskapas inom fastigheten, se avsnitt 3.1. Det finns inte heller nagra
parkeringsanlaggningar inom 25 meter gangavstand dar ett parkeringskép hade varit
mojligt. Samtliga parkeringsanlaggningar i naromradet (P-hus City, Nordstan) ar langre an 25
meter fran en entré till fastigheten.

Vid behov skulle det vara majligt att tillskapa en eller flera parkeringsplatser for
rorelsehindrade pa gatumark. Stadens riktlinjer medger mojligheten att ordna
uppstallningen pa gatumark om det &r svart att ordna en bra 16sning for parkering for
rorelsehindrade pa kvartersmark, vilket ar fallet for projektet.

En ténkbar plats dr Drottninggatan dar det tidigare har funnits en parkering for
rorelsehindrade, exempelvis genom att ersatta den befintliga MC-parkeringen. En annan
méjlighet &r att ronmarka en av platserna pa gatuparkeringen pa& Ostra Hamngatan framfér
NK-huset som parkering for rorelsehindrade. Vilken plats som bedoms som mest lampligt
behover avgoras i samrad med Goteborgs Stad.
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3.3  LEVERANSER OCH SOPHAMTNING

Varuleveranser till fastigheten samt sophdamtning och tdmning av fettavskiljare sker idag
underjordiskt genom en nerfartsramp fran Ostra Larmgatan genom parkeringshuset i kv.
Perukmakarens kallarvaning (P-hus City) och underbyggnad av Fredsgatan mellan
Drottninggatan och Kyrkogatan'. Aven varuleveranser och sophdmtning fér den
tillkommande bebyggelsen planeras pa det sattet.

3.4  CYKELPARKERING

Behovet av cykelparkeringsplatser ar 50 cykelplatser for personal och 2 for besdkare till
kontoren.

Platserna for anstallda och besokare till kontoren, totalt 52 platser, kommer att
tillhandahallas inom fastigheten, i ett eller flera cykelrum. Malet &r att gora
cykelparkeringarna lattillgangliga och att placera dem néra ingangarna.

Lampliga utrymmen finns i befintligt kdllarplan, men dven en l6sning med utrymmen for
cykelparkering i direkt anslutning till de planerade kontorslokalen (vaning 7-9) undersoks. |
sa fall ska cykelparkeringarna nds med hiss som dimensioneras for att kunna ta emot cyklar.
Den exakta placeringen och utformningen redovisas i bygglovsskedet.

Utover de planerade cykelplatserna inom fastigheten finns befintliga publika cykelplatser i
narheten till fastigheten som &r latt tillgdngliga och utékar utbudet av cykelplatser
ytterligare. Exempelvis finns offentliga 25 cykelplatser pa Kyrkogatan.

Bild 6: Befintlig cykelparkering lings Kyrkogatan. Bild: Google Street View.

-

Bild 6: Befintlig cykelparkering ldngs Kyrkogatan. Bild: Google Street View.

Placering av cykelparkering

Cykelparkering for personal och besokare till kontoren planeras inomhus. For att sdkerstalla
ny parkeringskapacitet for cykel reserveras en yta i kdllarplan som idag anvands fér annat
for cykelparkering, se bild 7. Den avsedda ytan rymmer det bedémda parkeringsbehovet for
cyklar med marginal. Cykelparkeringen kan nas med hiss som rymmer normalstora cyklar.

Aven alternativa placeringar, exempelvis att en del av cykelparkeringar placeras direkt pa
respektive kontorsplan for att ge battre tillganglighet undersoks, men detaljprojekteringen
sker i senare skeden.

| detaljplaneskedet sdkerstalls dock att en tillrdcklig stor yta i kallarplan reserveras for
cykelparkering.

1 Se dven: Forslag till andring av stadsplanen fér del av stadsdelen inom Vallgraven i Géteborg (10 kv. Vdrnamo och
8. Kv. Klensmeden mm., 1969.
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Bild 7: Utrymmen fér cykelparkering reserveras i killarplan. Cykelparkeringen kan nds med hiss.
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4 Byggskede

Parkeringsbehovet for fastigheten férvantas minska avsevart under byggskedet. Detta for
att samtliga befintliga kontor pa plan sex och sju (5 589 kvm BTA) stdngs under
byggperioden. | dessa lokaler arbetar idag cirka 200 personer. Aven handelsverksamheten i
butikerna i huset kan férvantas vara dampad under byggtiden vilket minskar besékstalen
och parkeringsbehovet.

Eftersom det inte finns nagra bilparkeringar inom fastigheten tacks dagens behov av
bilparkering som uppstar fran anstéllda och besokare i ndromradet. Reduktionen av
verksamheten under byggtiden kan darmed férvantas leda till en minskad
parkeringsefterfragan under byggtiden.

Det saknas uppgifter i vilken utstrackning anstallda och besdkare anvander bil idag. Det ar
darfor svar att beddma effekten av det minskade behovet under byggtiden. En forsiktig
uppskattning ar att parkeringsefterfragan under byggtiden kommer att minska med tjugo
platser, motsvarande 10% av personalen och utan hansyn till effekten fran ett minskat antal
besdkare till varuhuset.
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